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1. Allgemeines
1.1 Verhéltnis der Gemeinde

- Die-Gemeinde Ahrenshoop liegt im Norden des Landkreises Nord- —

vorpommern auf der Halbinsel Fischland/Darf3/Zingst, zwischen
der Ostseekiiste im Westen und der Boddenkiiste im Osten. Die
Gemeinde hat zum 31.12.2002 - 837 Einwohner. Das Entwick-
lungsziel liegt darin, die Kriterien eines Ostseebades im Touris-
musschwerpunktraum zu starken und das kulturell- kiinstleri-
sche Leben in der Region zu festigen.

1.2 Lage Plangebiet

Die Lage des Plangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im Maf’stab
1:10000 zu entnehmen. Das Grundstiick liegt im zentralen Be-
reich der Ortslage Ahrenshoop westlich der Hauptstrafse, zwi-
schen DorfstrafSe und Deich. Als angrenzende Gebaude in nérdli-
cher Richtung befinden sich die denkmalgeschiitzte Bunte Stube
und der Kunstkaten.

Die Flache selbst war bisher mit einem Gebaude, das als Schank-
und Speisewirtschaft "ehemaliges Seezeichen" genutzt wurde, be-

- baut.

Der Geltungsbereich umiasst iolgendes Grundstick:
- Gemarkung Ahrenshoop e :
Flur 1
Flurstiick 92/3, 93/1
und hat eine Fldche von 2636,95 m?.

1.3 Topographie

Das Uiberplante Gebiet ist fast eben. Die Hohenlage des Grund-
stiicks betrégt ca. 2,70 m tiber HN.



1.4 Eigentumsverhéaltnisse

Die Flurstiicke 92/3 und 93/ 1 befinden sich im Besitz des Inves-
tors.

1.5 Gegenwértiger Zustand des Plangebietes

Das Grundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles in zentraler Lage.

Die Liegenschaft wurde zuvor als anziehungsreiches Schank- und —
Speisewirtschaft, ehemaligen Seezeichen, genutzt.

Das Gelande ist mit einem gréfieren Komplex (Gebaude, versiegel-
te Terrasse} bebaut. Die vorhandene Grundflichenversiegelung ist
mit 715,45 m? errechnet.

2. Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Entwicklungsgebot

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop verfligt liber einen rechts-

 wirksamen Flichennutzungsplan. -
Fiir diesen Bereich weist der Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflache aus.

Im Kunstlerquartier werden 13 Beherbergungseinrichtungen, eine
Schank- und Speisewirtschaft (Internet- und Panoramacafe) sowie
ein Ausstellungsraum entstehen.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 17 "Kiinstlerquartier " aus dem Fli-
chennutzungsplan entwickelt ist. e

3. Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Durch sinnvolle Nachnutzung der brachliegenden Flidche soll er-
reicht werden, dass der stiddtebauliche Missstand im zentralen
Bereich von Ahrenshoop beseitigt wird.

Mit der Errichtung einer Schank- und Speisewirtschaft (Internet-
und Panoramacafe), Klinstlerausstellungsraum sowie einer Be-
herbergungseinrichtung mit 13 Appartements spiegelt sich der
Zentrumscharakter eines Tourismusschwerpunktraums nieder.
Hierdurch wird den kulturellen Bediirfnissen der Bevdlkerung in
Ahrenshoop nachhaltig bereichert.

Im Vorfeld der Planung waren die Kriterien zum Mafd der bauli-
chen Nutzung entscheidend, dass keine Mehrversiegelung statt-



finden soll. Dies wurde mit der vorliegenden Planung auch er-
reicht.

Bestand alt 715,45 m?

Planung Neubau 633,45 m?
Jedoch bei der Grofde des Baukorpers gab es verschiedene Auffas-
sungen hinsichtlich der Einfigungskriterien vom Vorhaben inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, nach § 34
BauGB, da sich auch in der Umgebung gréere Baukorper befin-
den.
Zur planungsrechtlichen Sicherheit und zur geordneten stédte-
baulichen Entwicklung und Ordmung, ist dieses Bauleitplanver-
fahren nunmehr beschlossen worden.

4. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Vorhaben "Kilinstlerquartier" dient der Beherbergung, der

Schank- und Speisewirtschaft (Internet- und Panorama- Caie,
Kunstlerkneipe) und der Ausstellung von Kiinstlerprojekten in ei-
ner Ausstellungshalle. Die notwendigen Stellflichen werden im

- westlichen Teil des Geltungsbereiches geschaffen.

4.2 Mafl der baulichen Nutzung

Der geplante Neubau hat eine Flache von 633,45 m? in zweige-
schossiger Bauweise. Durch den unsymmetrischen Baukorper
und der Anordnung eines Turmes an der Dorfstrafle wird in die-
sem Bereich eine Dreigeschossigkeit erreicht. "

Der Baukorper wurde bewusst in diese Aufteilung gebracht, um
nicht zu wuchtig in Erscheinung zu treten. Die Firsthéhe liegt -
demzufolge auch nur bei 9,33 m, bzw. die Oberkante des Turm-
daches bei 9,80 m ab OK Dorfstrafie.

5. Erschlieffung
5.1 Verkehrsflachen

Das Grundstiick ist bereits voll erschlossen. Die Stellflaichen wer-
den im Bereich zwischen dem geplanten Gebdude und Diine er-
richtet. Dabei wird der Abstand zum seeseitigen Boschungsfufs
der Diine mindestens 20 m betragen. Die Ausnahmegenehmigung
durch das STAUN Stralsund liegt bereits vor.



Die ErschlieBung der Stellplatzflichen verlauft liber den 6ffentlich
gewidmeten Strandweg, der in die Dorfstrafie einmiindet.

5.2 Gas-, Wasser-, Elektroversorgung, Loschwasserbereitstel-
lung, Wasser- und Abwasserbeseitigung, Kabelanbindung

Da das geplante Vorhaben sich innerhalb der im Zusammenhang
bebautem Ortsteil, nach § 34 BauGB, befindet und die Versor-
gungsmedien in der Dorfstrafse vorhanden smd ist die gesmherte
ErschliefSung bereits gewahrleistet.

Die konkreten Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren
vorzulegen. Abstimmungen mit Versorgungsunternehmen sind im
Rahmen der Baumafsinahme vorzunehmen. = s
Das Regenwasser soll nach Mdéglichkeit auf dem Grundstilick ver-
sickert werden. Der Baugrund besteht liberwiegend aus pleistoza-
nen Sanden. Sie werden von Geschiebemergel unterlagert. Die
pleistozénen Sande sind bis zu 3,50 m méachtig, bestehen aus

fein- mittelkornigen Sanden mit Grobsand- Feinkieseinlagerun-
gen. Der Grundwasserspiegel liegt bei 0,90 — 1,40 m tiber NN.

Die hydrologischen Verhéltnisse erlauben die Aufnahme des an-
fallenden Niederschlagswassers.

5.3 Kistenschutzbereich

Es wird sichergestellt, dass mindestens 20 m vom seeseitigen Bo6-
schungsfufs der Diine die Errichtung baulicher Anlagen freigehal-
ten wird.

Die Errichtung der hochbaulichen Anlagen wird erst hinter der

40- m- Linie vorgenommen.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils von Ahrenshoop. In Verbindung mit § 8a Bun-
desnaturschutzgesetz ist eine Eingriffsregelung im Innenbereich
nach § 34 BauGB nicht erforderlich.

Auch dadurch, dass die geplante Bebauung mit nur 633,45 m?
versiegelter Flache, gegeniiber vorhandener Bebauung mit 715,95
m?, eher auf eine Verringerung des Versiegelungsgrades deutet,
ist von einer Eingriffregelung abzusehen.

Der vorhandene Baum an der Dorfstrafie bleibt erhalten. Wah-
rend der Bauarbeiten ist dieser zu schiitzen.



7. Immissionsschutz

Die TUV Nord Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG fiihrte fiir
die erforderlichen Stellplidtze die schalltechnische Untersuchung
der Gerduschimmissionen durch.
Im Gutachten geht man davon aus, dass die angrenzende Bebau-
ung auf den Flurstiicken 84 und 96/2 als allgemeines Wohngebiet
und die Flurstiicke 97 und 98 als Mischgebiet einzustufen sind.
Nur an drei Immissionsorten werden die Werte um 1 bzw. 2 dB(A)
zum allgemeinen Wohngebiet hin {iberschritten. Eine Uberschrei-
tung an den Mischgebietsstandorten hat hingegen nicht stattge-
funden.
Vom TUV NORD Umweltschutz Rostock GmbH&Co.KG wurde die
Immissionsproblematik zum-angrenzenden allgemeinen Wohnge- -~ -
biet liberarbeitet. Aus dieser Prazisierung ist man zu dem Resul-
tat gekommen, dass neben den Stellplatzen zur dstlichen Rich-
tung ein 1,0 m hoher und 19 m langer sowie zur stiidlichen Rich-
tung ein 1,5 m hoher und 39 m langer Larmschutzwall angeord-

‘net wird. Dadurch werden die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse gewahrt. Fiur die AufSenfassade ist ein baulicher Schall-
schutz vergleichbar eines Mischgebietes herzustellen.

Im Flichennutzungsplan ist dieser zentrale Bereich als gemischte
Bauflache dargestellt. Ein Mischgebiet dient dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbegebieten, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

Somit solite bei der Heranziehung zur Einstufung der angrenzen-
den Bereiche der Gebietstyp als Mischgebiet eingestuft werden.
Hiernach sind keine zusétzlichen Anforderungen notwendig.

8. Bodendenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalligen Bodenver-

farbungen entdeckt werden ist die zustdndige Behérde zu benach-
richtigen. Verantwortlich ist der Entdecker die den Wert des Fun-

des erkennen.

Die Hinweise des Bodendenkmalamtes werden auf der Planzeich-

nung aufgenommen.

9. Umweltvertréaglichkeitspriifung

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils von Ahrenshoop. Somit ist vom Gesetz Uiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung der Anlage 1 nach nur eine allge-



